t3Bitterwolf

Beratung und Fachdienste fiir
Wasser- und Abwasserabgaben |

Beratung und Dienste fur
Gemeinden und
/weckverbande



Kommunales Abgabengesetz
(KAG)

Gibt die Finanzierung tiber Beitrage und
Gebiihren vor

I~

Satzungen

Entwasserungssatzung

Beitrags- und Gebiihrensatzung zur
Entwasserungssatzung

Verbesserungsbeitragssatzung




Grundlage fur die Kalkulation der Beitrage sind alle
beitragspflichtigen Grundstucks- und Geschossflachen

Ermittlung der Flachen: Vorbereitung der Lageplane
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Kommunalberatung Bitterwolf Gmbh, Jakob-Engel-Str. 2, 91171 Greding, Tel 08463/16884




Einlesen und Georeferenzieren von Flachennutzungspl
Bebauungsplanen, Kanal-bzw. Wasserleitungen sowie Ort




Erfassung in 2017/2018:

»Buchgrundstuck

» Zuldssige
Geschofdflache



Ermittlung der beitragspflichtigen
Grundstucksflache (GRFL)

» Moglichkeit der Anschlussnahme ist ausschlaggebend
Beitragspflicht

» Grundsatzlich gilt die GrundstucksgroRe wie im Grundb
eingetragen

» Anwendung der Tiefenbegrenzungsregelung in unbeplantée
Gebieten bis zu einer Tiefe von 40m oder 10m nach der
letzten Bebauung




Ermittlung der VO I‘handenen
GeschofBflache (GFL)

« Grundlage aller Aufmale ist

T Lageplanausschnitt des Anwe
221,23m?%, der digitalen Flurkarte des
"l s Vermessungsamtes
g g > » Auf diesem Plan sind sowohl die
i % Seitenlangen in Meter
102,28m? -
11,02 ]

>« als auch die Gesamtgrundfléchen d
I\ Gebaude in m2 zu erkennen. g




Beitragspflichtige Flachen Hauptgebaude
VollgeschoBermittlung

(alles innerhalb d. Gebaudeflucht)
» Keller

v

» Spitzboden P
» DachgeschoBe (ausgebaut) ,
wenn 2/3 iiber 2,30m Stehhdhe . |
» Obergeschobe 5 ’ il
» Erdgeschole o e
!

mehr als 50% der GFL liegen 1,20m uber der naturliche Geléndeobe[ka‘nt"

2/3 der Flache haben eine Raumhohe > 2,30m



,Nebengebaude®

» Garagen:

beitragsfrei, auBer sie haben einen tatsachlichen Anschluss oder

einen direkten Zugang zu einem beitragspflichtigen Gebaudeteil

» Weitere Nebengebaude:
beitragsfrei, auBer sie haben tatsachlich einen Anschluss
oder sie l0sen einen Bedarf aus

oder sie werden gewerblich genutzt




Berechnung nach der
Geschossflachenzahl (GFZ)

Die zulassige GeschoBflache bestimmt sich, wenn ein rechtsver
Bebauungsplan besteht, nach dessen Festsetzungen.




Ermittlung Nutzungsziffer (NZ) unter
Abstimmung bisheriger Berechnungen nach
Rucksprache mit den Gemeinden

Ermittlung aus
umliegenden B-Planen
oder nach der
umliegenden Bebauung

» 1. Schritt

Verhaltnis der GeschoBflache zur
Grundstucksflache wird errechnet

(vorhandene GeschoBflache ./.
beitragspflichtige Grundstucksflache)

» 2. Schritt

Vergleichbare Anwesen werden
gruppiert

(z.B. durchschn. GFZ von 0,4 bis 0,50)
» 3. Schritt

die Nutzungsziffer wird aus den
durchschnittlichen
GeschoBflachenzahlen in den
einzelnen Gruppen ermittelt

Legende:
Gelb: GFZ > 0,8

Blau: GFZ0,5-0,8
7" Lila: GFZ0,4-0,5
»*" Grin: GFZ 0,2 - 0,4




Beitragsfreie Gebaude mit Vollgeschoss wie z.B.
- Maschinenhallen
- Lagerhallen
- Scheunen

konnen Abzugsflachen von der errechneten
zulassigen Geschossflache sein. |



Beispiel 1 - zul. GFL groBer vorh. GFL

GrundstucksgroBe: 1.000 m?
GFZ/NZ: 0,5
Abzugsflache: Nebengebaude mit 50 m?

Zul. GFL: Vorhandene GFL:
1.000m?2 * 0,5 = 500m? - 50m?2 = 450 m? 350 m?

Zulassige GFL von 450 m2 ist groBer als die
vorhandene GFL von 350 m?

>> anzurechnende Geschobhflache: 450 m?2
- >> anzurechnende Grundstucksflache: 1.000



Beispiel 2 - vorh. GFL groBer zul. GFL

Grundstucksgrofe: 1.000 m?
GFZ/NZ: 0,5
Abzugsflache: Nebengebaude mit 200 m?

Zul. GFL: | Vorhandene GFL:
1.000m2 * 0,5 = 500m2 - 200m? = 300 m? 350 m?2

Die zulassige GeschoBflache von 300 m? ist kleiner als 350 m
vorhandene GFL i

>> anzurechnende GeschoBflache: 350 m?
>> anzurechnende Grundstucksflache: 1.000 m?2



GrundstuicksgroBe gemaB Umgriff
nach Nutzung

(z.B. 1.269 m? von 9.000 m?)

Bei bebauten Grundstucken im
AuBenbereich gilt als zulassige
GeschoBflache die vorhandenen
Bebauung. Die GeschoBflache ist
nach den AuRenmalen der
Gebaude in allen GeschoBen zu

. ermitteln.

KellergeschoBe werden mit der
vollen Flache herangezogen

= DachgeschobBe werden nur
"\ herangezogen soweit sie
ausgebaut sind.



Beschluss der
Verbandsversammlung vom
22.10.2018 bezuglich des

Verbesserungsbeitrages

Festlegung des Verteilungsschlussels der
Mischfinanzierung von 50% uber Gebuhren
und 50% uber Beitrage

Festlegung uber die Art der Erhebung >>
1. Rate: Vorauszahlungsbescheide 2020/2021

2. Rate: entspricht Endbescheid nach
Fertigstellung 2023/2024




Kalkulation vorlaufiger Verbesserungsbeitrag

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

SCHMUTZWASSERBESEITIGUNG

INr.

Bezeichnung

Summen rNr.

€

Bezeichnung

Summen
€

Anschaffungs- und Herstellungskosten fir die

Anschaffungs- und Herstellungskosten fiir die

Summe der Grundsticksflachen 6.367.100 m?

L Abwasserbeseitigung 2.605.800101 Abwasserbeseitigung £1.942.004
(ohne Anteil der Straienentwasserung) (ohne Anteil der StraBenentwassenung)
1.1 |Karanlage 2672 734,00 1.1 |Klaraniage 20.996.593,00
1.2 |Mschwasserbehandhung (RUB) 223.156,00 12 |Mischwasserbehandiung (RUB) 446.311,00
2 |Abzugskapital -468.038 |2 |Abzugskapital -3.465.633
2 1 |Zuschusse Vertesseningsmatnahme 468.037,92 2.1 |Zuschusse VerbessenungsmaBnahime 3.465.633,08
|Umlagefahiger Aufwand 2.427.852 |3 |Umlagefahiger Aufwand 17.977.271
s Berechnung der Beitragshochstgrenzen fiir den 4 Berechnung der Beitragshochstgrenzen fiir den
Verbesserungsbeitrag Verbesserungsbeitrag
4.1 |Bemessungseinheiten 4.1 [Bemessungseinheiten

Summe der Geschossflachen 3.979.400 m?

Ermittlung der vorlaufigen Beitragssatze bei Umlage der
Investitionskosten von 50% auf Grundstucks bzw. GeschoRflachen

' Umlage | Grundstiicksflache GeschoBfliche [

50 % der
Investitionskosten

0,19 €/m?

2,25 €/m?




FI.Nr. 1
Gemarkung: Mustergemarkung
Lage: Musterstrasse

1. Ermittlung beitragspflichtige Grundstiicksflache fur Kanal

GrundstucksgrofRe It. Grundbuch:  1.000 m?

Im Falle einer Tiefenbegrenzung betragt die beitragspflichtige Grundstucksflache:
(0 m? bedeutet keine Anwendung der Tiefenbegrenzungsregelung)

0m?2
2. Ermittlung beitragspflichtige Geschossflache fiir Kanal

Tatsachliche GFL: 350,00 m?
Abzugsflachen: 50,00 m?
Geschossflachenzahl (GF2):

Nutzungsziffer (N2Z): 0,5

Ermittlung zuldssige GFL:
Anrechenbare Grundstucksflache multipliziert mit der GFZ/NZ minus Abzugsflachen ergibt:

GRFL | GFZ/NZ | zwischenerg. | - Abzugsflichen | Zul. GFL Tats. GFL

| 1.000 m? [ 500 m? 50,00 m? 450,00 m? 350,00 m?

a) ist tatsachliche GFL hoher als zuldssige GFL — tatsachliche GFL ist ma3gebend
b) ist zulassige GFL hoher als tatsachliche GFL — zuldssige GFL ist mafgebend

es ergibt sich eine beitragspflichtige Geschossflache von 450,00 m?
und eine beitragspflichtige Grundstiicksflache von 1.000 m?




Berechnungsbeispiel.:
Verbesserungsbeitrag

1.000m?z 0,19 €/m? - 190,00 €
Geschossfléiche
450 m? 2,25 €/m? 1.012,50 € |

1.202,50 €




Burgerservice:

Versand aller

Berechnungsblatter/Aufmassblatter
voraussichtlich 2020.

Fortfuhrung der Bestandsermittlung bis zur
Bescheiderstellung.

Burgerburo im Zweckverbandsgebaude zur
Erklarung und Abstimmung der
Berechnungsblatter.



Nachste Schritte:

»2021 Erstellung der
Vorauszahlungsbescheide

» 2023 oder 2024 Erstellen der
- Endbescheide



Ergebnisse aus der Gebuhrenkalkulation der Kommunalberatung
Hurzlmeier GmbH vom April 2018

Niederschlagswassergébﬂhr

jl Niederschlagswasser- | 2021-2023 Steigerung
gebiuhr KLK steht noch Niederschlagswasser
Kalkulationszeitraum -gebiihr 2024-2027
1 2018-2021

0,65 €/m? R + 0,05 €/m?



Schmutzwassergebuhr

Schmutzwassergebiihr | 2021-2023 | Steigerung
Kalkulationszeitraum KLK steht Schmutzwasser-
2018-2021 noch aus gebiihr 2024-2027
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